
 

Madrid, a 28 de abril de 2023 

 

Emperador Properties SOCIMI, S.A. (en adelante “Emperador”, la “Sociedad” o la “Compañía”), 

en virtud de lo previsto en el artículo 17 del Reglamento (UE) nº 596/2014 sobre abuso de 

mercado y en el artículo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y de 

los Servicios de Inversión, y disposiciones concordantes, así como en la Circular 3/2020 de BME 

MFT Equity sobre información a suministrar por empresas incorporadas a negociación en el 

segmento BME Growth de BME MTF Equity, (en adelante “BME Growth”) pone en su 

conocimiento la siguiente: 

 

OTRA INFORMACIÓN RELEVANTE 

 

• Informe de Auditoria de las Cuentas Anuales Consolidadas emitido por un auditor 

independiente (KPMG) 

• Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestion Consolidado correspondiente al 

ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022. 

• Informe de Auditoria de las Cuentas Anuales Individuales emitido por un auditor 

independiente (KPMG) 

• Cuentas Anuales Individuales e Informe de Gestión Individual correspondiente al 

ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2022. 

• Información sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno de la 

Sociedad (Manual de Procedimiento Interno) 

 

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF 

Equity, se hace constar que la información comunicada por la presente ha sido elaborada bajo 

la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus administradores. 

 

La documentación anterior también se encuentra a disposición del mercado en la página web 

de la Sociedad (www.emperadorproperties.com) 

 

Quedamos a su disposición para cuantas aclaraciones precisen. 

 

Atentamente, 

 

 

D. Jorge Domecq Bohórquez 

Secretario del Consejo de Administración 

EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A.  
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EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES 

Balance Consolidado a 31 de diciembre de 2022 
(Expresado en miles de euros) 

Activo Nota 
31 de diciembre 

de 2022 
31 de diciembre 

de 2021 (*) 

lnversiones inmobiliarias 

Terrenos 

Construcciones 

Otras instalaciones 

lnversiones en empresas del grupo y asociadas a UP 

Credites a empresas del grupo 

lnversiones financieras a largo plaza 

lnstrumentos financieros derivados 

Otros actives financieres UP 

Total activos no corrientes 

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 

Actives par impuestes corrientes 

Otres creditos con las Adm. Publicas 

lnversiones en empresas del grupo y asociadas a C/P 

Creditos a empresas del grupo 

Efectivo y otros act ives liquidos equivalentes 

Total activos corrientes 

Total activo 

(*) Cifras no auditadas 

6 

7 y 18 

7 y 11 

7 

12 

12 

18 

8 

649.987 

304.013 

344.551 

1.423 

37.461 

37.461 

34.510 

30.331 

4.179 

721.958 

1.126 

569 

248 

309 

2.933 

2.933 

13.215 

17.274 

739.232 

147.282 

45.311 

101.229 

742 

5.243 

5.243 

960 

960 

153.485 

149 

92 

57 

2.047 

2.196 

155.681 

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. 
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EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES 

Balance Consolidado a 31 de diciembre de 2022 
(Expresado en miles de euros) 

Patrimonio Neto y Pasivo 

Capital 

Capital social 

Prima de emisi6n 

Reservas en sociedades consolidadas 

Resultados negativos de ejercicios anteriores 

Acciones propias 

Resultado del ejercicio 

Ajustes por cambios de valor 

Total patrimonio neto 

Deudas a largo plazo 

Deudas con entidades de credito UP 

Pasivos por derivado financiero 

Otros pasivos financieros UP 

Pasivos por impuesto diferido 

Total pasivos no corrientes 

Deudas a corto plazo 

Deudas con entidades de credito C/P 

Otros pasivos financieros C/P 

Deudas con empresas del grupo y asociados a C/P 

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 

Proveedores 

Otras deudas con Administraciones Publicas 

Otros acreedores 

Total pasivos corrientes 

Total patrimonio neto y pasivo 

(•) Cifras no auditadas 

Neta 

9a 

9b 

9c 

9d 

9f 

11 

10 

10 

12 

31 de 
diciembre de 

2022 

102.056 

102.056 

274.184 

664 

(31) 

(125) 

(719) 

29.262 

405.291 

324.265 

319.121 

5.144 

324.265 

5.184 

5.184 

125 

4.367 

3.844 

197 

326 

9.676 

739.232 

31 de 
dlclembre 
de 2021 (•) 

71.103 

71.103 

1.137 

506 

(2) 

129 

(631) 

72.242 

78.144 

76. 713 

340 

1.091 

290 

78.434 

4.250 

4.250 

755 

711 

44 

5.005 

155.681 

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales consolidadas. 
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Emperador Properties SOClMl, S.A.

Cuentas Anuales e lnforme de Gesti6n
31 de diciembre de 2022



Emporado. Properties SOClMl, S.A.

Balance de situaci6n
31 de diciembre de 2022

(Expresado en miles de euros)

ACTIVO

ACTIVO NO CORRIENTE

lnversiones en empresa8, del grupo y asociadas

ACTIVO CORRIENTE
Clientes, empresas delgrupo y asociadog

Otros creditos con administraciones p(blicas

Efectivo y otros ac{ivos lfquidos equivalentes

TOTAL ACTIVO

2022

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2022

370.696
370.696

72.',t80

72.180

5.522
1.128

4.339

/t5

40

72.225
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Emperador Propertles SOClMl, S.A,

Balance de situaci6n
3'l de diciembre de 2022

(Expresado en miles de euros)

Nota 2021PATRIMONIO NETO Y PASIVO

PATRIMONIO NETO
Fondos p?opios

Capital

Prima de emisi6n
Resultados negativos de ej. ant€riores
Acciones propias

Resultado del ejercicio

PASIVO NO CORRIENTE

PASIVO CORRIENTE

Deudas con empresas del grupo y asociadas a cp

Acreedores @merciales y otras cuentas a pagar
Proveedores

Proveedores empresas delgrupo y asociadas
Otras deudas con Administraciones P{blicas

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

375,493

375,493

102.056

274.,t84
(31)

(125',t

(se1)

725

125

600
599

,|

376.218

72,209
72.209
71.',t03

1.',t37

(2)

(29)

t6

6yl0

La memoria adjunta forma parte integrant6 d6 las cuentas anuales del e.iercicio 2022

6

9

16

15

i
72.225
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Emperador Propertles SOC|Ml, S.A.

Cuenta de p6rdidas y gananciag
31 de diciembre de 2022

(Expresada en miles de euros)

2021

lmporte neto de la cifra de negocio

Otros gastos de explotaci6n

Resultado de explotacl6n

Resultado flnanclero

Resultado antes de impuostos

lmpu$to sobre beneficios

Resultado del ejerclclo

11

11

935

( 1.s26) (2s)

(5el)

La momoria adiunta forma parte integranie de las cuentas anuales delejercicio 2022

(2e)
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Emperador Properties SOC|Ml, S.A.
Estado de cambios en el patrimonio neto

31 de diciembre de 2022

(Expresado en miles de euros)

Eltado dg lnqrssos v Gaatos Reconocldo6

Resultado de la cuenta de pdrdidas y ganancias

Total lngresos y Gastos Reconocilos

m22 m21

--?5dit 
-125i-

(591) (29)

@
Noto

Saldo a 3'l de diclembr. d.2020

Total ingresos y gaslos reqonocidos en el periodo

Operaciones con socios y propietarios

- Ampliaci6n de capital

- Dlstribud6n de resultados

Saldo a 3'l de dlclembre de 2021

Total ingresos y gastos reconocidos en el periodo

Operaciones con socios y propietarios

- Ampliaci6n de capital

- Oistribuci6n de resultados

- Acdones propias

Saldo a 3, de dlclembre de 2022

Cspltrl
Prlma Rosultadog
de neg. El.

smisl6n anterlolea

Re3ultrdo
del

elorclclo

Acctones *r1,"#'r,"propraa n.to

58t2t

71.U3

7{.103

1.137

1-15?

(2e)

e9;

(2e)

72.180

72.209t2t

30.953 273.047

102.056 274.lAl

- (5s1)

- 304.000

(125) (12s)

(r25) 375.493

(2e)

(31)

(591)

29

,.r',,

La memoria adjunta ,orma parte inlegrante de las cuentas anuales del ejercicio 2022
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Emperador Propertles SOClMl, S.A.
Estado de flujos de efectivo

31 de diciembre de 2022

(Expresado en miles de euros)

Fluios de efectivo de las actividades de explotacl6n

Resultado delejercicio antss de impuestoE
Aiustes del resultado
Cambios en ol capltal corriente

Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-)

Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-)

Otros fluios de efectivo de l8s actividades de explotacl6n
Flujos de eiectlvo de las actividados de sxplotaci6n

Fluios de efectivo de las actlvldades de lnversl6n

Cobros por desinveBiones (+)
Devoluci6n aportaci6n socios
Efsctivo utilizado en las actlvldades de lnversl6n

Fluios de etectivo de las aclividades de financiaci6n

Cobros y pagos po. instrumentos de patrlmonlo
Emisi6n de instrumentoE de patrimonio (+/-)

Aumento/disminuci6n neta del efectivo o equivalentos

Efectivo o equivalentes al comienzo del periodo

Efectlvo o equlvalentes al final de periodo

Nota 31t12t2022 3'112,t2021

(59r) (29)

(594)

(1.178)

584

(r.r85)

1.484

1/84
1.444

(5)

15

---:

(20)

4.000

4.000

4.299
-_-____139L

6040

4.339 40

La memoria adjunta forma parte integrante de las cuentas anuales del ejercicio 2022
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Memoria de Cuentas Anuales
Emperador Properties SOClMl, S.A.

31 de diciembre de 2022

Naturaleza. Actlvldades de la Sociedad v Comoosici6n del Gruoo

Emperador Properties SOClMl, S.A. (en adelante la Sociedad) (anteriormente denominada
'Emperador Properties, S.A.U') se constituy6 en Espafia el dia 16 de octubre de 2019 como sociedad
an6nima de conformidad con la legislaci6n el dla 16 de octubre de 2019.

Con fecha 3 de septiembre de 2021, el Accionista Unico de la Sociedad decidi6 el acogimiento de la
misma al 169imen fiscal especialde SOCIMI (Sociedad An6nima Cotizada de lnverci6n lnmobiliaria),
regulado por la Ley 11/2009, de 26 de marzo y Ley 16120'12, de 27 de diciembre, de Sociedades
An6nimas Cotizadas de lnversi6n en el Mercado. Con fecha 29 de septiembre de 2021 se llev6 a
cabo la presentaci6n ante la Agencia Estatal de la Administraci6n Tributaria de la solicitud para la
aplicacion del citado regimen con efectos 1 de enero de 2021.

En la misma fecha, 3 de septiembre de 2021,|a Sociedad modilic6 su denominaci6n social a
Emperador Properties SOClMl, S.A.U.

Su domicilio social y fiscal este radicado en el Paseo de la Castellana, 259D, planta 28 Norte 28046
Madrid.

Emperador Properties SOClMl, S.A. tiene como principal accionista a la sociedad singapurense
Megaworld Land Singapore Pte. Ltd.

Con fecha 19 de diciembre de 2022, Emperador Properties SOClMl, S.A. paso a tener sus
acciones^itulos admitidos a cotizacion en el BME MTF EQUITY, en el segmento BME GROWTH
(anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, segmento SOClMls - MAB - SOClMls).

El objeto social de la Sociedad consiste en la realizaci6n de las siguientes actividades:

(i) La adquisici6n y promoci6n de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,
incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los t6rminos establecidos en la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del lmpuesto sobre el Valor Anadido;

(ii) La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario ("SOClMl") o en el de otras entidades no residentes en territorio espaf,ol
que tengan el mismo objeto social que aquellas y que est6n sometidas a un r6gimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios:

(iiD La tenencia de parlicipaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espaflol, que tengan como objeto social principal la adquisici6n de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que esten sometidas al mismo r6gimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la polltica obligatoria, legal o estatutaria, de distribuci6n de
beneficios y cumplan los requisitos de inversi6n exigidos para estas sociedades; y

(iv) La tenencia de acciones o participaciones de lnstituciones de lnversi6n Colectiva lnmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de lnstituciones de lnversi6n Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

Asimismo, la Sociedad tambi6n podra desarrollar otras actividades accesorias, entendi6ndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conlunto, menos del veinte por ciento (20%) de las
rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que puedan considerarse accesorias de
acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

Las actividades que componen el objeto social podrAn ser desarrolladas por la Sociedad, total o
parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en
sociedades con objeto identico o analogo.
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Memoria de Cuentas Anuales
Emperador Properties SOClMl, S.A.

31 de diciembre de 2022

Quedan excluidas aquellas actividades cuyo ejercicio exija requisitos especiales que no cumpla la
Sociedad. Sifuera necesario algUn titulo profesional, autorizaci6n o inscripci6n en registro especiales,
deber6n ejercerse por quien ostente dicho titulo, o bien no podra iniciarse hasta que se hayan
cumplido los requisitos necesarios.

1.1. Regimen SOCIMI

Desde el 3 de septiembte 2021, con efectos 1 de enero de 2021, el regimen fiscal de la Sociedad es
el que se encuentra regulado en la Ley 11i2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de lnversi6n en el
Mercado lnmobiliario (SOClMl).

El objeto social de la Sociedad estA dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCII\ill en el
articulo 2 de la Ley 1'll2009, de 26 de octubre, por lo que se regulan las Sociedades An6nimas
Cotizadas de lnversion en el Mercado lnmobiliario (SOClMl). Asimismo, la Sociedad mantiene
participaciones en las sociedades:

- Ankasons Properties, S.LU. constituida como sociedad limitada conforme a la legislaci6n
espanola con fecha 20 de marzo de 2019, la cual opt6 por la aplicaci6n del r6gimen fiscal
especial de SOCIMI establecido por dicha Ley en fecha 3 de septiembre de 2021 y lo
comunico a la Administraci6n Tributaria con fecha 29 de septiembre de 2021.

- Tone Espacio Emperador, S.A.U. constituida como sociedad an6nima conforme a la
legislaci6n espafiola con fecha 17 de octubre de 1988 y la cual opt6 por la aplicacion de
regimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 6 de junio de 2022 y lo comunico
a la Administraci6n Tributaria con fecha 9 de septiembre de 2022.

En este sentido, a 31 de diciembre de 2021 y 2022 de los requisitos establecidos por la Ley
11D009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de lnversion
en el Mercado, la sociedad Emperador Properties S.A.U. cumple:

1. La obligacion de tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promoci6n de
bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promoci6n se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisici6n, asi como en participaciones en el capital o
patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado I del articulo 2 de dicha Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segUn los criterios establecidos en el articulo 42 del C6digo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligaci6n de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estare integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que
se refiere el apartado 1 del artlculo 2 de esta Ley-

El valor del activo se determinarA seg(n la media de los balances individuales o, en su caso,
consolidados trimestrales del ejercicio, pudiendo optar Ia Sociedad para calcular dicho valor por
sustituir el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el
cual se aplicaria en todos los balances del ejercicio. A estos efectos no se computaran, en su
caso, el dinero o derechos de credito procedente de la transmisi6n de dichos inmuebles o
participaciones que se haya realizado en el mismo ejercicio o anteriores siempre que, en este
Ultimo caso, no haya transcurrido el plazo de reinversi6n a que se refiere el articulo 6 de esta
ley.
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Memoria de Cuentas Anuales
Emperador Properties SOClMl, S.A.

31 de diciembre de 2022

A efectos de dicho c6mputo, si los bienes inmuebles estan situados en el exlranjero, incluidos
los tenidos por las entidades a que se refiere la letra c) del apartado .l det articulo 2 de esta Ley,
deberan tener naturaleza aneloga a los situados en territorio espafiol y debera existir efectivo
intercambio de informaci6n tributaria con el pais o territorio en el que est6n situados, en los
terminos establecidos en la disposici6n adicional primera de la Ley 36/2006, de 29 de noviembre,
de medidas para la prevenci6n del fraude fiscal.

Dicho porcentaje ligura cumplido en los ejercicios 2022 y 2021.

Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a
cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisi6n de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el
plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, deber6 provenir:

a) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su obieto social
principal con personas o entidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las
circunstancias establecidas en el artlculo 42 del C6digo de Comercio, con independencia
de la residencia, y/o

b) de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segUn los criterios establecidos en el artlculo 42 del C6digo de Comercio,
con independencia de la residencia y de la obligaci6n de formular cuentas anuales consolidadas.
Dicho grupo estarA integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que
se refiere el apartado 1 del arliculo 2 de esta Ley.

Dicho porcentaje figura cumplido en los ejercicios 2022 y 202'1.

Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres affos. A efectos del c6mputo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un mAximo de un aflo.

El plazo se compubre:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al regimen, desde la fecha de inicio del primer perlodo impositivo
en que se aplique el regimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha
fecha el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se
estare a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la
Sociedad, desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por
primera vez.

En el caso de acciones o participaciones en el capital de entidades a que se refiere el apartado
1 del articulo 2 de esta Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante
tres aflos desde su adquisici6n o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en
que se aplique el regimen fiscal especial establecido en esta Ley.

Asimismo, la Ley establece los siguientes requisitos en sus articulos 4 y 5:
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Memoria de Cuentas Anuales
Emperador Properties SOClMl, S.A.

31 de diciembre de 2022

'1. Las acciones de las SOCIMI deber6n ser admitidas a negociacion en un mercado
regulado o en un sistema multilateral de negociaci6n espaflol o en el de cualquier otro
Estado miembro de la Uni6n Europea o del Espacio Econ6mico Europeo, o bien en
un mercado regulado de cualquier pals o territorio con el que exista efectivo
intercambio de informaci6n tributaria, de forma interrumpida durante todo el periodo
impositivo.

Las acciones de la SOCIMI deber6n tener carecter nominativo.

2. Las SOCIMI tendren un capital social mlnimo de 5 millones de euros, importe que
ha sido superado por la Sociedad, en los ejercicios 2022y 2021dando cumplimiento
a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarias para la constituci6n o ampliaci6n del capital que se efectuen en
bienes inmuebles deber6n tratarse en el momento de su aportacion de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 38 de Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, y a dicho fin,
el experto independiente designado por el Registro Mercantil habra de ser una de las sociedades
de tasacion previstas en la legislaci6n del mercado hipotecario. lgualmente, se exigira tasaci6n
por una de las sociedades de tasaci6n sef,aladas para las aportaciones no dinerarias que se
efectuen en inmuebles para la constituci6n o ampliaci6n del capital de las entidades sefialadas
en la leba c) del articulo 2.1. de dicha Ley.

Solo podra haber una clase de acciones, siendo cumplido en el caso de la Sociedad, tal y como
figura en la nota 8.

Cuando la sociedad hay optado por el regimen liscal especial establecido en dicha Ley, debere
incluir en la denominaci6n de la compafiia la indicaci6n 'Sociedad Cotizada de lnversi6n en el
Mercado lnmobiliario, Sociedad An6nima", o su abreviatura "SOClNill, S.A.'

Dichos requisitos fueron cumplidos en los ejercicios 2022 y pafte en el2021.

4. Asimismo, segun se describe en el artlculo 6 de la Ley 1'112009, de 26 de Octubre, por la que se
regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de lnversi6n en el Mercado lnmobiliario, las
SOCIMI y entidades residentes en el territorio espanol en las que participan que hayan optado
por la aplicaci6n del regimen fiscal especial establecida por dicha Ley, estaran obligadas a
distribuir en forma de dividendos a sus accionistas una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneflcio obtenido en el ejercicio, debiendose acordar su
distribucion dentro de los seis meses posteriores a la conclusi6n de cada ejercicio, en la forma
siguiente:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o paffcipaciones en benericios
distribuidos por las entidades sujetas a dicho regimen.

- El 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones, realizadas una vez transcurridos los plazos establecidos en los requisitos de
inversi6n, siendo reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios
posteriores a dicha transmisi6n, y en su defecto, deberan distribuirse en su totalidad.

- Al menos el 80% del resto de beneficios obtenidos.

En relaci6n al ejercicio tinalizado el 31 de diciembre de 2022, ambas sociedades participadas
han generado resultados negativos durante dicho ejercicio, por lo que no es obligatorio el reparto
de dividendos a la Sociedad.
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En relaci6n al ejercicio linalizado el 31 de diciembre de 202i, la sociedad participada -Ankasons
Properties, S.LU. ha generado beneficio durante dicho ejercicio, por lo que es obligatorio el
reparto de dividendos a la Sociedad una vez dado cumplimiento a las obligaciones mercantiles
de las mismas.

SegUn se establece en la Disposici6n transitoria primera de la Ley11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de lnversion en el Mercado lnmobiliario,
podre optarse por la aplicacion del regimen fiscal especial en los terminos establecidos en el
articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la misma fecha de
incorporaci6n, a condici6n de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos af,os siguientes
a la fecha donde se opta por tal regimen.

En este sentido, a 31 de diciembre 2022 la Sociedad cumple todos los requisitos establecidos
por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas
de lnversion en el Mercado lnmobiliario y se encuentra dentro de los plazos legales para alcanzar
tales cumplimientos. A 31 de diciembre de 2021 no se cumplian todos los requisitos establecidos
por la Ley 1 1/2009.

El incumplimiento de tal condici6n supondrla que la Sociedad dominante y, en su caso, sus
sociedades dependientes que no son consideradas por si mismas SOCIMI pasara a tributar por
el regimen general del lmpuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifestara dicho incumplimiento, salvo que se subsanara en el eiercicio siguiente. AdemAs,
la Sociedad estaria obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, la
diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resultare de aplicar el 169imen general y la cuota
a ingresada que result6 de aplicar el regimen fiscal especial en los periodos impositivos
anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su €so,
resultaran procedentes.

Bases Dresentaci6n

(a) lmaqen fiel

Las cuentas anuales adjuntas se han formulado a partir de los registros contables de
Emperador Properties SOC|Ml, S.A.U. Las cuentas anuales , compuestas por el balance, la
cuenta de p6rdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonlo neto, el estado de fluios
de efectivo y la memoria se han preparado a partir de los registros contables, habiendose
aplicado las disposiciones legales vigentes en materia contable, en concreto, el plan General
de Gontabilidad aprobado por el Real Decreto 151412007, de 16 de noviembre, el cual ha sido
objeto de varias modificaciones, la Ultima de ellas mediante el Real Decreto 112021, de 12 de
enero, asl como con el resto de la legislaci6n mercantil vigente. Adicionalmente, estas cuentas
anuales han sido preparadas de acuerdo con:

- Citculat 312020 sobre informaci6n a suministrar por empresas incorporadas a negociacion
en el segmento BME GROWTH de BME IVITF EQUITY.

- La Ley 1ll2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades An6nimas
Cotizadas de lnversion en el Mercado lnmobiliario ('SOClMl), con las modificaciones
incorporadas a 6sta mediante la Ley 1612012, de 27 de diciembre y la Ley 1112021, de 9
de julio, en relaci6n a la informaci6n a desglosar en la memoria.

El Conseio de administraci6n de la Sociedad estima que las cuentas anuales adjuntas del
ejercicio 2022, que han sido formuladas el 31 de marzo de 2023 seran aprobadas por los
accionistas sin modifi caci6n alguna.
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Comoaraci6n de la informaci6n

De acuerdo con la legislacion mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de
las partidas del balance, de la cuenta de perdidas y ganancias, del estado de cambios en el
patrimonio neto, del estado de flujos de efectivo y de la memoria ademas de las cifras del
eiercicio 2922, las correspondientes al ejercicio interior. Los importes conespondientes al
ejeJcicio 2021 han sido presentados en miles de euros en las presentes cuentas anuales con
elfin de hacerlas comparables con el ejercicio actual y facilitar su comparaci6n,

Moneda funcional v moneda de Dresentaci6n

Las cuentas anuales se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacion de
la Sociedad.

(d) AsPeclo,s cliticos de la valoraqi6n v estimaci6n de las incertidumbres v iuicios relevantes en la
aolicaci6n de pollticas contables

La preparaci6n de las cuentas anuales adjuntas requiere ra aplicaci6n de estimaciones
contables relevantes y la realizaci6n de juicios, estimaciones e tiip6tesis en el proceso de
aplicaci6n de las politicas contables de la Sociedad. En este sentido, se iesumen a
continuaci6n un detalle de los aspectos que han implicado un mayor grado de iuicio,
complejidad o en.los que tas hip6tesis y estimaciones son significativas pira li preparaci6n de
las cuentas anuales.

. Determinaci6n de la valoraci6n de las inversiones en empresas de Grupo.

La sociedad realiza la prueba de deterioro anual del valor de las inversiones en empresas
de Grupo cuando existe evidencia objetiva de indicios de deterioro. La determinaci6n del
valor recuperable de las inversiones en empresas de Grupo implica el uso de estimaciones
por la Direcci6n. El valor recuperable es el mayor entre el valor razonable menos costes de
venta y su valor en uso.

Cambios de estimaci6n

Asimismo, a pesar de que las estimaciones realizadas por er consejo de Administraci6n de la
sociedad se han calculado en funci6n de la mejor informacion disponible a 31 de diciembre de
2022 y 2021, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
su moditicaci6n en los pr6ximos ejercicios. El efecto en cuentas anuales de las modificaciones
que, en su caso, se derivasen de los ajustes a efectuar durante los pr6ximos ejercicios se
registraria de forma prospectiva.

Principios contables no oblioatorios aplicados

No se_ han aplicado principios contables no obligatorios. Adlcionalmente, el Consejo de
Administraci6n de la sociedad formura las presentes cuentas anuales teniendb en
consideraci6n la totalidad de los principios y normas contables de aplicaci6n obligatoria que
tienen un efecto significativo en dichas cuentas. No existe ning(n principio contable iue, siendo
obligatorio, haya dejado de aplicarse.

Aorupaci6n de oartidas

Determinadas partidas del balance de situaci6n, de la cuenta de p6rdidas y ganancias, del
estado de cambios en el palrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, !e- presentan de
forma agrupada para facilitar su comprensi6n, si bien, en la medida en que sea significativa, se
ha incluido la informaci6n desagregada en las conespondientes notas de la memoria.

(e)

(D
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Distribuci6n de Resultados

La aplicacion de las perdidas de la Sociedad del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2021 y
aprobada entonces por el Accionista Unico consisti6 en su traspaso lntegro a Resultados negativos
de eiercicios anteriores.

La propuesta de aplicaci6n de las perdidas del ejercicio terminado el 3'l de diciembre de 2022 a
presentar a la Junta General de Accionistas para su aprobaci6n es su traspaso lntegro a Resultados
negativos de ejercicios anteriores.

3.1. Limitaciones relativas a la distribuci6n de dividendos

La Sociedad esta acogida al regimen especial de Sociedades An6nimas Cotizadas de lnversi6n
lnmobiliaria. Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 1112009, de 26 de octubre de 2009,
modificada por la Ley 1612012, de 27 de diciembre las SOClMls que hayan optado por el r6gimen
fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiendose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la conclusi6n de cada
ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha delacuerdo de distribucion.

Por otro lado, tal y como indica la Ley '1112009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley
162012, de 27 de diciembre, la Sociedad debera distribuir como dividendos:

a) El '100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se retiere el apartado 1 del artlculo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisi6n de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del artlculo 3 de esla Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos benelicios deberA reinverlirse en
otros inmuebles o parlicipaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres aflos posteriores a la fecha de transmisi6n. En su defecto, dichos benericios deberan
distribuirse en su totalidad junto con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en
que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversi6n se transmiten antes
del plazo de mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, aquellos
beneficios deberan distribuiFe en su totalidad junto con los beneficios, en su caso, que
procedan del ejercicio en que se han transmitido.

La obligaci6n de distribuci6n no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneticios imputables
a ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el regimen fiscal especial establecido en
esta Ley.

c) Al menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.

La distribuci6n debera acordarse dentro de los seis meses siguientes a la conclusi6n de cada ejercicio
y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribuci6n. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya
sido aplicado el regimen fiscal especial, su distribuci6n se adoptar6 obligatoriamente con el acuerdo
a que se refiere el apa(ado anterior.

La Sociedad est6 obligada a destinar el l0% de los beneficios del ejercicio a la constituci6n de reserva
legal, hasta que 6sta alcance, al menos, el20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere
el limite del20% del capital social, no es distribuible a los accionistas. Los estatutos de las sociedades
acogidas a este regimen no podren establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta
de la anterior.
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4. Normas de Reqlstro v Valoraci6n

a) lnstrumentoslinancieros

Reconocimiento y clasificaci1n de instru mentos financieros

La Sociedad clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial
como un activo ,inanciero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad
con el fondo econ6mico del acuerdo contractual y con las defniciones de activo linanciero o
pasivo financiero.

La Sociedad reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada
del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisora o
como tenedora o adquirente de aquel.

Activos tinancieros

Los activos financieros, a efectos de su valoracion, se incluyen en alguna de las siguientes
categorias:

1. Activos financieros a coste amortizado.
2. Activos financieros a coste.

1. Activos tinancieros a coste amortizado

Un activo financiero se incluire en esta categoria, incluso cuando este admitido a negociacion
en un mercado organizado, si la Sociedad mantiene la inversion con el ob.letivo de percibir
los flujos de efectivo derivados de la ejecuci6n del contrato, y las condiciones contractuales
del activo flnanciero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
0nicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son Unicamente cobros de principal e inter6s sobre
el importe del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de
prestamo ordinario o comUn, sin perjuicio de que la operacion se acuerde a un tipo de inter6s
cero o por debajo de mercado.

Los activos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su valor razonable,
m6s o menos los costes de transaccion incurridos y se valoran posteriormente al coste
amortizado, utilizando el m6todo del tipo de interes efectivo. El tipo de interes efectivo es el
tipo de actualizaci6n que iguala el valor en libros de un instrumento financiero con los flujos
de efectivo estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento, a partir de sus
condiciones contractuales y para los activos financieros sin considerar las perdidas crediticias
futuras, excepto para aquellos adquiridos u originados con p6rdidas incurridas, para los que
se utiliza el tipo de inter6s efectivo ajustado por el riesgo de credito, es decir, considerando
las p6rdidas crediticias incurridas en el momento de la adquisici6n u origen.

No obstante, los activos y pasivos financieros que no tengan un tipo de inleres establecido,
el importe venza o se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actualizar no sea
significativo, se valoran por su valor nominal.

2. Activos financieros a cosle
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Las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede ser estimado
con fiabilidad y los instrumentos derivados que estan vinculados a los mismos y que deben
ser liquidados por entrega de dichos instrumentos de patrimonio no cotizados, se valoran al
coste. No obstante, si la Sociedad puede disponer en cualquier momento de una valoraci6n
fiable del activo o pasivo financiero de forma continua, 6stos se reconocen en dicho momento
a valor razonable, registrando los beneficios o perdidas en funci6n de la clasificaci6n de los
mismos.

La Sociedad valora las inversiones incluidas en esta categoria al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestaci6n entregada o recibida, mas o menos los costes de
transaccion que les sean directamente atribuibles y menos, en su caso, el importe acumulado
de las correcciones valorativas por deterioro. Asimismo, forman parte de la valoraci6n inicial
de los instrumentos de patrimonio, el importe de los derechos preferentes de suscripci6n y
similares adquiridos.

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se reconocen inicialmente al
coste, que equivale al valor razonable de la contraprestaci6n entregada, incluyendo para las
inversiones en asociadas y multigrupo los costes de transacci6n incurridos y se valoran
posteriormente al coste, menos el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro. No obstante, en las adquisiciones de inversiones en empresas del grupo que no
calificarlan como una combinaci6n de negocios, los costes de transacci6n se incluyen
igualmente en el coste de adquisici6n de las mismas. Las inversiones en empresas delgrupo
adquiridas con anterioridad a 1 de enero de 2010, incluyen en el coste de adquisicion, los
costes de transaccion incurridos.
Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad eval0a la existencia de evidencia objetiva de
indicios de deterioro para los activos financieros que no est6n registrados a valor razonable.
Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del activo
financiero es inferlor a su valor en libros. Cuando se produce este deterioro, se registra en la
cuenta de p6rdidas y ganancias. En particular, y respecto a las correcciones valorativas
relativas a los deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, el criterio utilizado por la
Sociedad para calcular las correspondientes correcciones valorativas, si las hubiera, este
basado en la existencia de eventos que pudieran ocasionar un retraso o una reducci6n de
flujos de efectivo futuros que pudieran venir motivados por la insolvencia del deudor.

Baja y modificaciones de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos
sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo linanciero y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos flnancieros, y reconoce y mantiene un
pasivo financiero por un importe igual a la contraprestaci6n recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retengan sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad, tales como el descuento de efectos.

La Sociedad reclasifica los activos financieros cuando modifica el modelo de negocio para su
gesti6n o cuando cumpla o deje de cumplir los criterios para claslficarse como una inversi6n
en empresas del grupo, multigrupo o asociada o el valor razonable de una inversi6n deja o
vuelve a ser fiable, salvo para los instrumentos de patrimonio clasificados a valor razonable
con cambios en el patrimonio neto, que no se pueden reclasificar.

lntereses recibidos de activos financieros,

La Sociedad [econoce los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicion como ingresos en la cuenta de perdidas y ganancias.
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La Sociedad reconoce los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado
utilizando el metodo del tipo de interes efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho
de la Sociedad a recibirlos.

En la valoraci6n inicial de los activos tinancieros, la Sociedad registra de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos
en dicho momento, asl como el imporie de los dividendos acordados por el 6rgano competente
en el momento de la adquisici6n. Como consecuencia de ello, dichos importes no se reconocen
como ingresos en la cuenta de perdidas y ganancias.

Jerarqutas del valor razonable

La valoraci6n de los activos y pasivos financieros valorados por su valor razonable se desglosa
por niveles segUn la jerarquia siguiente:

. Nivel 1: Precios de cotizaci6n (no a,iustados) en mercados activos para identicos
instrumentos de activo o pasivo.

. Nivel 2: Oatos distintos al precio de cotizaci6n incluidos dentro del Nivel 1 que sean
observables para el instrumento de activo o pasivo, tanto directamente (esto es, los
precios), como indirectamente (esto es, derivados de los precios).

. Nivel 3: Datos para el instrumento de activo o pasivo que no este basado en datos
observables del mercado.

lnstrumentos de patrimonio neto propios

Tal y como se indica en la nota 1 de Ia memoria, segin el artlculo 6 de la Ley 1112009, de26
de Octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de inversi6n en el
Mercado lnmobiliario, las SOCIMI y entidades residentes en el territorio espaflol en las que
participan que hayan optado por la aplicaci6n del regimen fiscal especial establecido por dicha
Ley, estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiendose acordar su distribuci6n dentro de los seis meses posteriores a la conclusion de
cada ejercicio.

La obligaci6n de distribuci6n de resultados comentada se entiende derivada de una obligaci6n
legal no contractual y por optar de forma voluntaria a un regimen fiscal especial. Se trata de
una obligaci6n legal autoimpuesta, por lo que no se cumple la definici6n de pasivo ,inanciero y
los instrumentos de patrimonio emitidos por la Sociedad, se clasifican como instrumentos de
patrimonio. De igualforma la distribuci6n de resultados, se contabiliza como una reducci6n del
pat monio neto cuando es legalmente exigible.

lnversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas y multigrupo se reconocen inicialmente al
coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada, incluyendo para las
inversiones en asociadas y multigrupo los costes de transacci6n incunidos y se valoran
posteriormente al coste, menos el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro. No obstante, en las adquisiciones de inversiones en empresas del grupo que no
calificarlan como una combinaci6n de negocios, los costes de transacci6n se incluyen
igualmente en el coste de adquisici6n de las mismas.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos debitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han
originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o
tambien aquellos que, sin tener un origen comercial, no pueden ser considerados como
instrumentos fi nancieros derivados.
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Los debitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestaci6n
recibida, menos los costes de la transacci6n directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos
pasivos se valoran de acuerdo con su coste amortizado.

La clasificaci6n de pasivos financieros bajo la nueva modiricaci6n del Plan ceneral de
Contabilidad se mantiene similar a la anterior. De forma general, los pasivos financieros se
mediren a coste amortizado, excepto aquellos pasivos financieros que se mantengan para
negociar, como los derivados, por ejemplo, que se valoraren a valor razonable con cambios en
la cuenta de perdidas y ganancias.

Tal como se ha mencionado, la Disposicion transitoria primera RD 112021, de12 de enero,
requiere una conciliaci6n en la fecha de primera aplicaci6n entre cada clase de activo y pasivo
financiero. En este sentido, los pasivos financieros con los que contaba la Sociedad en el
ejercicio 2020 se encontraban integramente en la categoria de D6bitos y partidas a pagar y a
partir del 1 de enero de 2021 se encuentran en la categoria de Pasivos financieros a coste
amortizado y Pasivos Financieros valor razonable con cambios en el patrimonio neto.

Baja y modificaciones de pasivos financieros.

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los
han generado.

El intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte, o las
modificaciones sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan como una
cancelaci6n del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero, siempre que
los inslrumentos tengan condiciones sustancialmente diferentes. La Sociedad considera que
las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor actual de los flujos de efectivo
descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier comisi6n pagada neta de
cualquier comisi6n recibida, y utllizando para hacer el descuento el tipo de interes efectivo
original, difiere al menos en un diez por ciento del valor actual descontado de los flujos de
efectivo que todavia restan del pasivo financiero original.

Si el intercambio se registra como una cancelacion del pasivo financiero original, los costes o
comisiones se reconocen en la cuenta de perdidas y ganancias. En caso contrario, los flujos
modificados se descuentan al tipo de interes efectivo original, reconociendo cualquier
diferencia en el valor contable previo en resultados. Asl mismo, los costes o comisiones ajustan
el valor contable del pasivo financiero y se amortizan por el m6todo del coste amortizado
durante la vida restante del pasivo financiero modificado.

Efectivo v otros activos llquidos eouivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen los dep6sitos bancarios a la vista en
entidades de cr6dito.

Tambi6n se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto plazo de gran liquidez
siempre que sean fAcilmente convertibles en importes determinados de efectivo y que est6n
su.ietas a un riesgo insignificante de cambios de valor, A estos efectos se incluyen las
inversiones con vencimientos de menos de tres meses desde la fecha de adquisici6n.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Sociedad tiene una obligaci6n presente, ya sea legal,
contractual, implicita o tacita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista
una salida de recursos que incorporen benelicios econ6micos futuros para cancelar tal
obligaci6n; y se puede realizar una estimaci6n fiable del importe de la obligaci6n.

c)
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El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la cuenta de
p6rdidas y ganancias.

Las provisiones no incluyen el efec-to fiscal, ni las ganancias esperadas por la enajenaci6n o
abandono de activos.

Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar tal obligaci6n.

lmDuesto sobre beneficios

Desde la constituci6n de la Sociedad en el ejercicio 2019 y hasta el ejercicio 2020, la Sociedad
tributaba ba.io el 169imen general.

Sin embargo, la Sociedad ha optado por tributar con efectos desde el 1 de enero de 2021, bajo
el regimen de las Sociedades An6nimas Cotizadas de lnversi6n en el Mercado lnmobiliario
(SOCIMD (vease nota 1).

El regimen fiscal especial de las SOClMl, tras su modificaci6n por la Ley 1212012, de 27 de
diciembre, se construye sobre la base de una tributacion a tipo del 0 por ciento en el lmpuesto
sobre Sociedades, siempre que se cumplan determinados requisitos. Entre ellos, tal y como
se indica en la Nota l, destaca la necesidad de que su activo, al menos en un 80 por ciento,
est6 constituido por inmuebles urbanos destinados al arrendamiento y adquiridos en plena
propiedad o por participaciones en sociedades que cumplan los mismos requisitos de inversi6n
y de distribucion de resultados, espanolas o extranjeras, coticen o no en mercados
organizados. lgualmente, las principales fuentes de rentas de estas entidades deben provenir
del mercado inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de inmuebles tras un periodo
minimo de alquiler o de las rentas procedentes de la participaci6n en entidades de similares
caracteristicas.

Para aquellos activos adquiridos con anterioridad a la incorporaci6n al regimen de SOClMl, la
plusvalla que se obtenga por la venta se distribuira linealmente (salvo prueba de lo contrario)
durante los ejercicios en que el activo haya permanecido en propiedad de la SOClMl. La
plusvalla correspondiente a los ejercicios previos a la incorporaci6n al r6gimen de SOCIMI este
sujeta a una tributaci6n al tipo general mientras que para el resto de eiercicio el tipo ser6 del
0o/o.

Tal y como establece la Disposici6n transitoria novena de la Ley l'l12009, de 26 de oc.tubre,
modificada por la Ley 1612012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades
An6nimas Cotizadas de lnversi6n en el Mercado lnmobiliario, la Sociedad estara sometida a
un tipo de gravamen especial del '19 por ciento sobre el importe lntegro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los accionistas cuya participacion en el capital
social de la Sociedad sea igual o superior a un 5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede
de sus accionistas, esten exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento. En
este sentido, la Sociedad ha establecido un procedimiento a traves del cual se garantiza la
conrlrmaci6n por parte de los accionistas de su tributaci6n procediendo, en su caso, a retener
el 19% del importe del dividendo distribuido a los accionistas que no cumplan con los requisitos
fiscales anteriormenle mencionados.

lnqresos v Gastos

Los ingresos y gastos se imputan cuando se produce la corriente real de bienes y seryicios que
los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la coniente
monetaria o flnanciera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de
la contraprestaci6n recibida, deducidos descuentos e impuestos.

e)

P6gin6l8 | 3:,



Memoria de Cuentas Anuales
Emperador Properties SOClMl, S.A.

31 de diciembre de 2022

Conforme a la publicacion de la Resoluci6n de 10 de febrero de 2021 del lnstituto de Auditorla
y Contabilidad de Espana en su art. 34.10, por su carader de holding, la Sociedad presenta
los ingresos provenientes de dividendos recibidos de la sociedad pariicipada, los ingresos
linancieros procedentes de fnanciaci6n concedida a las mismas y los ingresos procedentes de
la enaienaci6n de instrumentos de patrimonio como importe neto de la cifra de negocios.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el m6todo del tipo de
interes efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En
cualguier caso, los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad
al momento de la adquisici6n se reconocen como ingresos en la cuenta de perdidas y
ganancias.

D Clasificaci6n de activos v pasivos entre corriente y no corriente

La Sociedad presenta el balance clasificando activos y pasivos entre corriente y no corfiente.
A estos efectos son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

. Los activos se clasilican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos
o consumirlos en eltranscurso del ciclo normal de la explotaci6n de la Sociedad, se mantienen
fundamentalmente con fines de negociaci6n, se espera realizarlos dentro del periodo de los
doce meses posteriores a la fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos
equivalentes, excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados
para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

. Los pasivos se clasi{ican como corrientes cuando se espera liquidarlos en elciclo normalde la
explotaci6n de la Sociedad, se mantienen fundamentalmente para su negociacion, se tienen
que liquidar dentro del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o la Sociedad no tiene
el derecho incondicional para aplazat la cancelaci6n de los pasivos durante los doce meses
siguientes a la fecha de ciene.

. Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los
doce meses siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un periodo superior
a doce meses y exista un acuerdo de refinanciaci6n o de reestructuraci6n de los pagos a largo
plazo que haya concluido despues de la fecha de cierre y antes de que las cuentas anuales
sean formuladag.

9) Medioambiente

La Sociedad realiza operaciones cuyo proposito principal es prevenir, reducir o reparar el dano
que como resultado de sus actividades pueda producir sobre el medio ambiente.

h) Transacciones enlre emoresas del orupo

Las transacciones entre empresas del grupo, salvo aquellas relacionadas con fusiones,
escisiones y aportaciones no dinerarias de negocios, se reconocen por el valor razonable de
la contraprestaci6n entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado,
se registra de acuerdo con la sustancia econ6mica subyacente.

Las aportaciones no dinerarias de elementos patrimoniales que no son negocios seguiran las
normas generales y se reconocen por su valor razonable.

lnversiones en emDresas dol qruDo v asociadas

El movimiento habido durante el ejercicio 2022 y 2021en el epigrafe 'lnstrumentos de patrimonio a
largo plazo", ha sido el siguiente:
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Socledad
Miles de Euros

31h?i2021 Altas Bajas 3't1212022

Empresas del Grupo

Ankasons Properties, S.L. 72.180 72.180

Tone Emperador Castellana, S.A.U. 298.516 298.516

Total Coste Partlcipaclones en empresas del Grupo y
Asocladas 72.180 298.516 370.696

Memoria de Cuentas Anuales
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31 de diciembre de 2022

Con fecha 7 de junio de 2022, el entonces Accionista tlnico de la Sociedad, Megaworld Land
Singapore Pte. Ltd, decidi6 aumentar el capital social de la Sociedad por importe de 30.000.000 euros
mediante la emisi6n de 30.000.000 nuevas acciones nominalivas de 1 euro de valor nominal cada
una de ellas, todas ellas suscritas y desembolsadas por elAccionista Unico, con una prima de emisi6n
de 270.000 miles de euros. El contravalor del aumento de capital ha consistido en una aportaci6n no
dineraria de las participaciones en una sociedad del Grupo denominada Torre Emperador Castellana,
S.A.U.

Adicionalmente con fecha 24 de junio de 2022 la Sociedad decidi6 eiecutar una devoluci6n de
portaci6n de socios por importe de 1.484 miles de euros que fue registrado como menor valor de la
inversi6n.

Con fecha 3 de septiembre de2021, el entonces Accionista 0nico de la Sociedad, Megaworld Land
Singapore Pte. Ltd, decidi6 aumentar el capital social de la Sociedad por impo(e de 7'1.043.406 euros
mediante la emision de 71.043.406 nuevas acciones nominativas de 1 euros de valor nominal cada
una de ellas con una prima de emision de 1.'137 miles de euros. El contravalor del aumento de capital
ha consistido en una aportaci6n no dineraria de las participaciones en una sociedad del Grupo
denominada Ankasons Properties, S. LU.

Los importes de las aportaciones no dinerarias antes mencionados han sido determinados,
conforme a la Ley de Sociedades de Capital y a Reglamentos del Registro Mercantil y dem6s
legislaci6n aplicable, por un tercero independiente, experto que ha sido nombrado por el Registro
Mercantil. Asimismo, tal como se indica en la nota 4, los elemenios constitutivos del activo adquirido
se han valorado por su valor razonable y la diferencia entre el valor razonable y el importe de la
ampliacion de capital se ha reconocido como un ajuste en 'Prima de emisi6n".

La aportaci6n no dineraria de las participaciones en empresas del grupo realizada durante el
eiercicio 2022 y 2021 se acogi6 al regimen de neutralidad fiscal al concurrir las circunstancias
exigibles para ello.

La informaci6n mas signlficativa relacionada con las empresas del grupo en las que participa la
Sociedad al cierre del elercicio 2022 y 2021 es la siguiente:

Sociedad
Miles de Euros

31112/2020 AItas Bajas 3111212021

Empresas del Grupo

Ankasons Properties, S.L. 72.14O 72.180

Total Coste Paltlclpaclon6a en empr€aas del Grupo y
Asocl8daa 72.140 72.180
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Milgs de euros

% participaci6n

Sociedad Domicilio Aclividad Auditor Capital Dkecta lndirecla Total D6 Oel Total Valor Neto
explotaci6n ej€rcicio patrlmonio en libros la

neto participaci6n

Resultado

Ankasons
Propertios, Espafla lnmobiliarla KPMG 74.512 100%_u_

Tone

ET38',,eofj ."r"n" rnmobiriaria KPMG 15o.ooo 1oo%

s.A.

(1.211)

8.637

72.180

298.516

(2.s05)

(5.364) 184.461

Miles de euros

% pa,ticipaci6n Result6do

Sociedad Oomicilio Aciividad Audilor Capital Directa lndirecta Total 
"rp,u?,i",On "i"%to

Total Valor Nelo
palrlmonio en llbros la

neto paiicipaci6n

Ankasons
Properties, Espafia lnmobilia.ia KPMG 74.512 100% - 100oh 3.079

s.L.u.
485 72.213 72.180

El obietivo social de ambas sociedades participadas consiste en la adquisicion y promoci6n de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitaci6n de
activos inmobiliarios.

Como resultado del analisis efectuado por los Administradores en relaci6n con la valoraci6n de las
citadas inversiones no he sido necesario el registro de ninguna conecci6n valorativa por deterioro en
las mismas ni al 31 de diciembre de 2022 ni 2021. En el caso de la inversion en Torre Emperador
Castellana, S.A. aunque al 31 de diciembre de 2022 el valor neto en libros de dicha participaci6n es
superior al valor de su pahimonio neto, existen plusvalias no registradas contablemente en relaci6n
con la inversi6n inmobiliaria que tiene la mencionada sociedad participada por lo que no ha sido
necesario el registro de una conecci6n valorativa sobre la misma.

6, Actlvos v pasivos flnancloros Dor cataoorlas

La clasiflcaci6n de los activos financieros por categorlas y clases al 31 de diciembre de 2022 y 202'l
es como sigue:

Miles de euros

2022 2021

Activos flnancieros a coste

lnversiones en empresas del Grupo y
asociadas (nota 5)

Actlvos financleros a coste
amoftizado

Clientes empresas del Grupo y
asociadas (nota 10)

72.180

EPS -CcAt2oz2-2023.@42

No corientecortente
No

corriente Corriente

370.696 72.1EO

'1.128
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La^clasificaci6n de los pasivos financieros por categorlas y clases al 31 de diciembre de 2022 y
2021 es como sigue:

2022 2021

Pasivos financieros a coste amodizado

Deudas con empresas del grupo y asociadas a cp
Proveedores

Proveedores con empresas del grupo y agociadas

No corriente Corriente No
corriente Corriente

7. Politica v qestl6n de riesoos

La sociedad esta expuesta por el desarrollo de sus actividades a diversos riesgos de mercado
financiero. Los riesgos financieros a los que este sometida son principalmente el r]esgo de tipo de
interes, el de liquidez y el de cr6dito.

Las actividades de la Direcci6n de la Sociedad se centran en este sentido en la incertidumbre de los
mercados financieros y tratan de minimizar los efectos potenciales adversos sobre la rentabilidad
flnanciera de la Sociedad.

(i) Riesgo de credito

El.riesgo de credito se produce por ra posibre perdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes de la sociedad, e! decir, por l; posibilidad de
no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el plaio establecido. Dada
la actividad de la sociedad y los satdos mantenidos at 31 de diciemb;e de 2022 y 2021 este
riesgo no es significativo.

(iD Riesqo de liquidez

El riesgo de liquidez se produce por la posibilidad de que la sociedad no pueda disponer de
fondos llquidos, o acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, para hacer
frente en todo momento a sus obligaciones de pago. EI objetivo de la sociedad ei mantener
las disponibilidades liquidas necesarias.

La Sociedad lleva a cabo una gestion prudente del riesgo de liquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efectivo y valores negociables, la disponibilidad de linanciaci6n
mediante un importe suficiente de facilidades de cr6dito comprometidas y capacidad suficiente
para liquidar posiciones de mercado.

(iiD Riesoo de tipo de inter6s

Tanto la tesorerla como la deuda financiera de la sociedad, est6n expuestas al riesgo de tipo
de interes, el cual podrla tener un efecto adverso en los resultados linancieros y erilos flujbs
de cda. Sin embargo, la Sociedad no posee activos remunerados importantes, ios ingresoi y
los flujos de efectivo de las actividades de explotacion de la sociedad son en su 

-mayoria

independientes respecto de las variaciones en los tipos de interes de mercado.
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Fondos Proplog

El 3 de septiembre de 2021 el entonces Accionista Unico acord6 aumentar el capital social de la
Sociedad mediante una aportacion no dineraria cons,stente en la totalidad de las participaciones
repesentativas del 100% del capital social de la sociedad Ankasons properties, s.L.u. mediante la
emisi6n de 71.043.406 acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas, todas ellas suscritas
y desembolsadas por el Accionista Unico, con una prima de emision de 1.137 miles de euros.

De esta forma a 31 de diciembre de 2021 et capital social de la sociedad asciende a 71.103 miles de
euros, dividido en 71.103.406 acciones nominativas, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas,
pertenecientes a una Unica clase y serie, que confleren los derechos politicos y economicos
seffalados en la legislaci6n vigente. El c€pital social se halla totalmente suscrito y desembolsado.

Posteriormente el 7 de iunio de 2022, el entonces Accionista 0nico acord6 aumentar el capital social
de la Sociedad mediante una apo(aci6n no dineraria consistente en la totalidad de las acciones
representativas del 10070 del capital social de la sociedad Torre Espacio Castellana, S.A.U.,
actualmente denominada Tone Emperador Castellana, S.A.U. mediante la emisi6n de 30.OOO.OOO de
acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas, todas ellas suscritag y desembolsadas por
elAccionista Unico, con una prima de emisi6n de 27O.OOO miles de euros.

Con fecha 3 de noviembre de 2022 la Sociedad realiz6 una ampliaci6n de capital dineraria mediante
la emisi6n de 952.364 acciones de un euro de valor nominal cada una de ellas, todas ellas suscritas
y desembolsadas, con una prima de emisi6n de 3.042 miles de euros.

De esta forma a 3l de diciembre de 2022 el capital social de ta sociedad asciende a 102.055.770
euros, dividido en 102.055.770 acciones nominativas, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas,
pertenecientes a una 0nica clase y serie, que conlieren los derechos politicos y econ6micos
sefialados en la legislaci6n vigente. El capital social se halla totalmente suscrito y des.mbolsado.

Tal como se menciona en la nota 1, con fecha 19 de diciembre de 2022, Emperador properties
SOC|Ml, S.A. paso a tener sus acciones/tltulos admitidos a cotizaci6n en el BME MTF EeUlTy, en
el_s-egmento BIVIE GROWTH (anteriormente Mercado Alternativo Bursetil, segmento soclMls - MAB
- SOClMls). El valor de cotizaci6n a 31 de diciembre det 2022 es de 4,20 euios por acci6n.

Al 3l de diciembre de 2022 y 2021 el 100% de las acciones se distribuyen de la siguiente manera:

Mles de Euros

31.12.2022 31.12.2021

lilegaworld Land Singapore, Pte. Ltd.

Otros

99,040/o

0,96%

100%

Oo/o

Prima de emisi6n

El Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, permite expresamente la utitizaci6n del saldo
de la prima de emisi6n para ampliar capital y no establece restricci6n especifica alguna en cuanto a
la disponibilidad de dicho saldo. Esta reserva es de libre disposicion siempre y cuando como
consecuencia de su distribuci6n no se situen los fondos propios de la sociedad por debajo de la cifra
del capital social.

Reservas

A 31 de diciembre de 2022 y 2021 todavla no se encuentra dotada la reserva legal.
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Por lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital debe destinarse una cifa
igual al 10% de los beneficios a dicha reserva legal hasta que represente, como mlnimo, el 20% del
capital social. La reserva legal puede utilizarse para aumentar el capital en la parte que supere el
10% del capital ya aumentado.

Salvo para la finalidad mencionada, y siempre que no supere el 20o/o del capital social, la reserva
legal Unicamente puede utilizarse para compensar perdidas y siempre que no existan otras reservas
disponibles para este fin.

Autocartera

A 31 de diciembre de 2022 la Sociedad mantiene acciones propias por un valor de 125 miles de
euros, adquiridas con fecha 27 de octubre de 2022. Durante el e.lercicio 2022 la Sociedad no ha
llevado a cabo operaciones con su cartera de acciones propias.

Al 31 de diciembre de 2022 las acciones de la Sociedad en poder de la misma representan el 0,0002%
de su capital social y totalizan en nUmero 29.762 acciones.

Sltuacl6n Fiscal

Saldos corrientes con las Administraciones P0blicas

El detalle de los saldos con Administraciones Publicas a 31 de diciembre de 2022 y 2021 es como
sigue:

Activos

Hacienda PLiblica, deudora por IVA 555
555

Eiercicios Dendientes de comprobaci6n v actuaciones insDectoras

La Sociedad tiene abiertos a inspecci6n los principales impuestos que le son aplicables de iodos los
ejercicios desde su constituci6n,

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislaci6n liscal
vigente, podrtan surgir pasivos adicionales como resultado de una inspecci6n. En todo ca3o, los
Administradores de la Sociedad consideran que dichos pasivos, caso de producirse, no afectarian
significativamente a las cuentas anuales.

Exioencias informativas derivadas de la condicion de SOClMl, Lev 11/2009. modificada con la Lev
16t2012

El cumplimiento de las Obligaciones de informaci6n establecidas en el articulo 11 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Socledades An6nimas Cotizadas de lnversi6n en el
Mercado lnmobiliario, se indican en los siguientes aspectos:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicaci6n del regimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 1612012, de 27 de diciembre.
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La Sociedad no posee reserva legal ni reservas voluntarias anteriores a la conversion de la
Sociedad al regimen de SOClMl.

b) Reservas procedentes de eiercicios en los que se haya aplicado el r6gimen liscal establecido
en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas su.ietas altipo de gravamen delcero
por ciento, o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al tipo
general de gravamen.

En los eiercicios 2022 y 2021 la Sociedad gener6 p6rdidas. En consecuencia, no existen
reservas geneEdas en los e,iercicios que se ha aplicado el regimen general ni SOClMl.

c) Dividendos distribuidos con cargo a benelicios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el regimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas
al tipo de gravamen cero por ciento o del 19 por ciento, respecto de aquellas que, en su caso,
hayan tributado al tipo general de gravamen.

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 la Sociedad no ha repartido dividendos.

d) En caso de distribuci6n de dividendos con cargo a reservas, designaci6n del ejercicio del que
pro@de la reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del cero
por ciento, del 19 por ciento o al tipo general.

A 31 de diciembre de 2021 y 2020 la Sociedad no ha repartido dividendos con cargo a
reservas.

e) Las fechas de los distintos acuerdos de distribucion de los dividendos.

A 31 de diciembre de 2021 y 2020la Sociedad no ha acordado el reparto de dividendos.

D Fecha de adquisici6n del inmueble destinado al arrendamiento y de las participaciones en el
capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del arttculo 2 de esta Ley.

sociedad Domicilio Actividad F.*f 9:

Torre Emperador Castellana S.A Espafia lnmobiliaria 07106n022

S) ldentificaci6n del activo que computa dentro del 80 por ciento a que se refiere el apariado 1 del
articulo 3 de la Ley 1112009.

Todas las participaciones indicadas en el punto anterior computan dentro del 80o/o.

i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el regimen fiscal especial
establecido en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucion o para compensar perdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas
reservas.

No aplica al 31 de diciembre de 2021 ni 2022.

Saldos v transacciones con oartes vinculadas

(a) Saldos con partes vinculadas

El detalle de los saldos con partes vinculadas de los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente:
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Miles euros

Acreedor Deudor Acreedor

Miles euros

Ankasons Properties, S.L.U.

Torre Emperador Castellans, S.A.U.

Global One Real Estate, S.A.

Megaworld Land Singapore fte. Ltd

Total

Ankasons Properties, S. L.U.

Torre Emperador Castellana, S.A.U.

Global One Real Estate, S.A,

Total

338

790

1

1.124 126

(b) Transacciones con Dartes vinculadas

El detalle de las transacciones con partes vinculadas de los ejercicios 2oz2 y 2oz1 es el
siguiente:

Miles euros Miles euros

lngresos lngresos

(c)

654

1.036

1.036

Las transacciones con empresas del Grupo se han realizado a precios de mercado.

lnformaci6n relativa a Administradores v personal de alta Direccion de la Sociedad

La sociedad no dispone de personal de Alta Direcci6n ya que el mismo se encuentra localizado
en otra sociedad del Grupo al que pertenece.

Durante el ejercicio 2022 y 2021, los Administradores (Administrador unico a 31 de diciembre
de 2021) no han percibido remuneraciones, ni tienen concedidos anticipos o creditos, no se
han asumido obligaciones por cuenta de ellos a tulo de garantia, ni se han pagado primas de
seguro de responsabilidad civil por daflos ocasionados por actos u omisiorieJen ei ejercicio
del cargo. Asimismo, la sociedad no tiene contraldas obiigaciones en materia de pensiones y
de seguros de vida con respecto a antiguos o actuales Adhinistradores de la Socibdad.

Transapqiongs aiqnag aftrafico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas
D0r el Administrador Unico de la Sociedad

Durante el ejercicio 2022 y e|2021,la sociedad no ha realizado con la sociedad operaciones
ajenas al tuafico ordinario o en condiciones distintas a las de mercado.

Situaclones de conflicto de inter6s del Administrador Unico

(d)

(e)
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Los Administradores de la Sociedad y las personas vinculadas a los mismos, no han incunido
en ninguna situaci6n de conflicto de inter6s que haya tenido que ser obieto de comunicaci6n
de acuerdo con lo dispuesto en el art. 229 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital.

11. lnqresos v Gastos

En los ejercicios 2022 y 2021 la Sociedad Unicamente ha tenido ingresos conespondientes a la
refacturaci6n de los gastos de gesti6n a Ankasons Properties, S.L.U. y Torre Emperador Castellana,
S.A.U..

Los gastos en los que ha incurrido la Sociedad durante los ejercicios 2022 y 2021 se corresponden
principalmente con servicios exteriores.

12. Otra informaci6n

a) Personal

La Sociedad no tiene personal empleado.

b) Honorariosauditorla

Durante los ejercicios 2022 y 2021,1os honorarios relativos a los servicios de auditoria prestados por
KPMG Auditores, S.L. ascendieron a 55 miles de euros y 7 miles de euros respectivamente.
Adicionalmente, en el ejercicio 2022 KPMG Auditores, S.L. factu16 honorarios por otros servicios de
verificaci6n contable por importe de 121 miles de euros que se conesponden con los trabajos por el
informe de revision limitada de los estados financieros intermedios consolidados de la Sociedad al 30
de junio de 2022 y la emisi6n de la Comfort Letter por la salida a Bolsa (vease nota 1).

Por otro lado, durante el eiercicio 2022, otras sociedades del grupo KPMG han facturado a la
Sociedad honorarios por otros servicios relacionados con la salida a Bolsa por importe de 83 miles
de euros.

13. Periodo medio de paoo a proveedores

A continuaci6n, se detalla la informaci6n requerida por la Disposici6n adicional tercera de la Ley
15/2010, de 5 de iulio (modificada a traves de la Disposici6n flnal segunda de la Ley 31/2014, de 3
de diciembre) preparada conforme a la Resolucion del ICAC de 29 de enero de 2016, sobre ta
informaci6n a incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relaci6n con el periodo medio de
pago a proveedores en operaciones comerciales.

2021
Periodo medio de pago a proveedores

Ratio de operaciones pagadas
Ratio de operaciones pendienles de

pago

26,51

27 ,19

24,10

100,62

36,64

173,12

Miles do suros iriles ds €uros
Total pagos realizados

Total pagos pendientes

't .191

338

18

'16
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Estos paramekos han sido calculados de acuerdo con lo establecido en el Art. 5 de la Resoluci6n de
29 de enero de 2016, del lnstituto de Contabilidad y Auditorla de Cuentas, sobre la informaci6n a
incorporar en la memoria de las cuentas anuales en relaci6n con el periodo medio de pago a
proveedores en operaciones comerciales, de la siguiente forma:

- Periodo medio de pago a proveedores = (Ratio operaciones pagadas'importe total pagos
realizados + Ratio operaciones pendientes de pago* importe total pagos pendientes) /
(lmporte total de pagos realizados + importe total pagos pendientes).

- Ratio de las operaciones pagadas = E (nUmero de dias de pago * importe de la operaci6n
pagada) / lmporte total de pagos realizados. Se entiende por nUmero de dtas de pago, los
dlas naturales que hayan transcurrido desde la fecha en que se inicie el computo del plazo
hasta el pago material de la operaci6n.

- Ratio de las operaciones pendientes de pago = E (nUmero de dias pendientes de pago'
importe de la operaci6n pendiente de pago) / lmporte total de pagos pendientes.Se entiende
por nUmero de dlas pendientes de pago, los dlas naturales que hayan transcurrido desde la
fecha en que se inicie el computo del plazo hasta el Ultimo dia del periodo al que se refieran
las cuentas anuales.

- Para el calculo tanto del numero de dlas de pago como del numero de dlas Pendientes de
pago, la sociedad computa el plazo desde la fecha de prestacion de los servicios. No
obstante, a falia de informaci6n fiable sobre el momento en que se produce esta
circunstancia, se toma la fecha de recepci6n de la factura.

El calculo del PMP se realiza sobre las facturas recibidas y conformadas pendientes de pago
correspondientes a los proveedores que, por su naturaleza, son suministradores de bienes y
servicios, de modo que solo se consideran los datos relativos a la partida "Acreedores varios" del
eplgrafe "Acreedores comerciales y otras cuentas a pagad.

Con fecha 29 de septiembre de 2022 se ha publicado en el Boletln Oficial del Estado la nueva Ley
1812022, de 28 de septiembre, de creaci6n y crecimiento de empresas. Esta nueva norma establece
nuevos requerimientos de transparencia vinculados al aplazamiento de los pagos a proveedores,
imponiendo a las sociedades mercantiles cotizadas y a las no cotizadas que no presenten cuentas
anuales abreviadas un requisito adicional consistente en el desglose en la memoria de las cuentas
anuales de nueva informaci6n, en concreto delvolumen monetario y numero de facturas pagadas en
un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad, y el porcentaje que suponen
sobre el nUmero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a sus proveedores.

En este sentido, el detalle del volumen monetario y el numero de facturas pagadas en un periodo
inferior al m6ximo establecido para los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente:

Miles de euros %
NUmero de
facturas to

31 de diciembre de 2022 281

31 de diciembre de 2021 7

24%
360/o

16 42,110/o

't 12,500/o

En los e.iercicios 2022 y 2021 los plazos medios de pago se adaptan a los plazos que marca la Ley
152010. Los casos en que, excepcionalmente, se ha producido un pago fuera del plazo maximo legal
responden, principalmente, a causas ajenas a la Sociedad: facturas no recibidas a tiemPo,
certificados caducados de la AEAT, y falta de certificados justificativos de las cuentas bancarias de
los proveedores, entre otras.
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14. Composici6n v retrlbucl6n de los administradores v la alta dlBcci6n

A 31 de diciembre de 2022 el Consejo de Administraci6n de la Sociedad., esta formado por 5
miembros (4 hombres y 1 muje0. A 31 de diciembre de 2021 elAccionista 0nico estaba conformado
por un hombre.

Durante los e.iercici os 2022 y 2021, no se ha devengado importe alguno en concepto de remuneraci6n
o relribuci6n de cualquier tipo a los miembros del Conseio de Administraci6n.

Asimismo, ni en el e.lercicio 2022 ni en el ejercicio 2021, se ha contraldo obligacion alguna en materia
de pensiones y seguros de vida ni se ha concedido credito o anticipo alguno a ningun miembro del
Conseio de Administraci6n. Tampoco han sido contratados seguros de responsabilidad a ningun
miembro del Conseio de Administraci6n. Asimismo, no se han contraido obligaciones a tltulo de
garantia por cuenta de los administradores.

15, Hechos Posteriores

No se han producido hechos significativos con posterioridad al 31 de diciembre de 2022.
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lnformo de Gesti6n
correspondiente al elercicio 2022

De conformidad con lo previsto en la normativa aplicable, el Consejo de Administraci6n elabora el
presente informe de gesti6n como ampliacion a lo indicado en la memoria de las cuentas anuales
individuales del eiercicio terminado a 31 de diciembre de 2022, en el que se resumen las actuaciones
mes relevantes Emperador Properties SOCI|\ill, S.A. durante el eietcicio 2022.

1. Evolucl6n do la estructura v ooeraciones societarias de la Sociedad

Emperador Properties SOClMl, S.A. (en adelante la Sociedad) (anteriormente denominada
'Emperador Properties, S.A.U') se constituy6 en Espana el dia 16 de ociubre de 2019 como
sociedad anOnima de conformidad con la legislaci6n el dia 16 de oc,tubre de 2019.

Su actividad se basa en la gestion de su patrimonio inmobiliario, que consiste en el alquiler de
sus propiedades mediante contratos de arrendamiento o participaci6n en sociedades de
objetivos analogos, de conformidad con lo previsto en el regimen SOCIMI que le resulta de
aplicaci6n.

Con fecha 3 de septiembre de 2021, el entonces Accionista Unico de la Sociedad decidi6 el
acogimiento de la misma al r6gimen fiscal especial de SOCIMI (Sociedad An6nima Cotizada
de lnversi6n lnmobiliaria), regulado por la Ley 11/2009, de 26 de marzo y ley 1612012, de 27
de diciembre, de Sociedades Anonimas Cotizadas de lnversi6n en el Mercado. Con fecha 29
de septiembre de 2021 se llev6 a cabo la presentaci6n ante la Agencia Estatal de la
Administraci6n Tributaria de la solicitud para la aplicacion del cilado rogimen con efectos I de
enero de 2021.

Con fecha 19 de diciembre de 2022, Emperador Properties SOClMl, S.A. paso a tener sus
acciones^itulos admitidos a cotizaci6n en el BME MTF EQUITY, en el segmento BME
GROWTH (antenormente Mercado Alternativo Bursatil, segmento SOCIMIS - MAB - SOClMls).

2. Evoluci6n de los neqocios ds la Sociedad durante el eiercicio csrrado a 3l de dlciembrs
de 2022

El resultado del ejercicio de la Sociedad ha ascendido a un resultado negativo de 591 miles de
euros a 31 de diciembre de 2022 Gesultado negativo de 29 miles de euros a 31 de diciembre
de 2021).

El importe neto de la cifra de negocios corresponde a ingresos por refacturaci6n de costes a
empresas del grupo por impofte de 935 miles de euros (cero miles de euros a 31 de diciembre
de 2021\.

Durante el ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2022, la Sociedad se ha dedicado a la
posesi6n de las sociedades padcipadas.

A 31 de diciembre de2022,la Sociedad cuenta con 2 sociedades inmobiliarias participadas al
'l.00o/o.

La Sociedad no tiene riesgos significativos relacionados con su actividad, especialmente en el
embito medioambiental y laboral.
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3. Politica de dividendos

Las SOClMls esten reguladas por el regimen fiscal especial establecido en la Ley 11/2009 de
26 de octubre, modificada por la Ley 1612012 de 27 de diciembre por la que se regulan las
sociedades an6nimas cotizadas de inversi6n en el mercado inmobiliario. Dichas sociedades,
estan obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio oblenido en el eiercicio, debiendose
acodar su distribuci6n denbo de los seis meses posteriores a la conclusi6n de cada ejercicio
en la forma establecida en el artlculo 6 de la Ley SOC|Mls.

El dividendo debera ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.
Cuando la distribuci6n de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios
de un eiercicio en el que haya sido aplicado el r6gimen riscal especial, su distribuci6n se
adoptara obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

4. Periodo medio de paoo a provoedores

El periodo medio de pago a proveedores es de 26,51 dias.

Con fecha 29 de septiembre de 2022 se ha publicado en el Bolettn Oficial del Estado la nueva
Ley '1812022, de 28 de septiembre, de creaci6n y crecimiento de empresas. Esta nueva norma
establece nuevos requerimientos de transparencia vinculados al aplazamiento de los pagos a
proveedores, imponiendo a las sociedades mercantiles cotizadas y a las no cotizadas que no
presenten cuentas anuales abreviadas un requisito adicional consistente en el desglose en la
memoria de las cuentas anuales de nueva informaci6n, en concreto del volumen monetario y
nUmero de facturas pagadas en un periodo inferior al m6ximo establecido en la normaliva de
morosidad, y el porcentaje que suponen sobre el nUmero total de facturas y sobre el total
monetario de los pagos a sus proveedores,

En este sentido, el detalle del volumen monetario y el nUmero de facturas pagadas en un
periodo inferior al maximo establecido para los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente:

Miles de euros %
N[moro de

facturas
31 de diciembre de 2022 281

31 de diciembre de 2021 7

24o/o

36%

16 42,110/o

1 12,500/0

6.

En los ejercicios 2022y 2021 los plazos medios de pago se adaptan a los plazos que marca la
l-ey 1512010. Los casos en que, excepcionalmente, se ha producido un pago fuera del plazo
maximo legal responden, principalmente, a causas a.ienas a la Sociedad: facturas no recibidas
a tiempo, certificados caducados de la AEAT, y falta de certificados justificativos de las cuentas
bancarias de los proveedores, entre otras.

Actuaciones emDresariales con incidencla en el modioambiente

Dada la actividad a la que se dedica, la Sociedad no tienen responsabilidades, gastos, activos,
ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en
relaci6n con el patrimonio, la situaci6n financiera y los resultados de la misma.

ODeraciones sobre acciones DroDias

Durante el ejercicio 2022 la Sociedad tiene registradas acciones propias adquiridas durante el
presente eiercicio por importe de 125 miles de euros sin generarse en el periodo ninguna
operaci6n con las mismas.
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Las mencionadas acciones han sido cedidas para su gesti6n al proveedor de liquidez de la
Sociedad, con el objetivo de dotar liquidez a las acciones de la Sociedad en el Mercado
Altemativo Bursatil, de conformidad con la normativa aplicable.

7, Gestl6n del riesoo

Las pollticas de gesti6n de riesgos son establecidas por la direcci6n, especialmente a traves
de lo previsto en el Manual de Procedimientos lnterno, habiendo sido aprobadas por el organo
de administraci6n de la Sociedad. En base a estas pollticas, el departamento financiero ha
establecido una serie de procedimientog y controles que permiten identificar, medir y gestionar
los riesgos derivados de la actividad con instrumentos financieros, en caso de haberlos.

8. Actlvidades rsalizadas on materia de invesuqacl6n v desar"ollo

La Sociedad no ha llevado a cabo actividades en materia de investigacion y desarrollo durante
el ejercicio 2022.

9. Aconteclmientos acaocldos despu6s del cierre del eiercicio

El Consejo de Administraci6n de la Sociedad no ha detectado acontecimientos significativos
con posterioridad al ciene del ejercicio 2022.

10, Evolucl6n pr6vlsible de la Socledad

Durante el eiercicio de 2023 la Sociedad espera consolidar el cambio de societario acontecido
en el ejercicio 2022 y aumenlat el ratio de ocupaci6n de los inmuebles en poder de sus
sociedades participadas.
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El Consejo de Administraci6n de la Sociedad Emperador Properties SOClMl, S.A., con fecha
31 de marzo de 2022 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el ar$culo 203.2 del
Texto Retundido de la Ley de Sociedades de Capital y en el arflculo 37 del C6digo de Comercio,
proceden a formular las cuentas anuales e lnforme de Gesti6n del ejercicio comprendido entre
el 1 de enero de 2021 y el31 de diciembre de 2021 . Las cuentas anuales e lnforme de Gesti6n
vienen constituidas por los documentos anexos que preceden a este escrito.

El ConseJo de Administraci6n

D. Jorge Domecq Bohorquez (Secretario) D. Juan Cort6s Mlardell (Vicesecretario)

ew-Chong Buan-Lim D. Kevin Andrew Lim Tan (Vicepresidente)
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INFORME SOBRE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y SISTEMA DE CONTROL 
INTERNO DE EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A.  
 
1.- INTRODUCCIÓN  
 
EMPERADOR PROPERTIES SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) es una Sociedad Anónima 
Cotizada de Inversión Inmobiliaria (“SOCIMI”) gestionada por un equipo con amplia 
experiencia en el mercado inmobiliario patrimonial, cuya actividad principal consiste 
en la adquisición y promoción de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su 
arrendamiento. Su domicilio social está situado en el Paseo de la Castellana, número 
259D, planta 28 Norte, Madrid, y figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al 
Tomo 39.769, Folio 83, Sección 8, Hoja M-706670, Inscripción 1ª. 
  
De conformidad con el artículo 4.1 de sus Estatutos Sociales, la Sociedad tiene por 
objeto social la realización de las siguientes actividades:  
 
“a) La adquisición y promoción de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su 
arrendamiento, incluyendo la actividad de rehabilitación de edificaciones en los 
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el 
Valor Añadido;  
 
b) La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades cotizadas de 
inversión en el mercado inmobiliario (“SOCIMI”) o en el de otras entidades no 
residentes en territorio español que tengan el mismo objeto social que aquellas y 
que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto 
a la política obligatoria, legal o estatutaria, de distribución de beneficios; 
 
c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en 
territorio español, que tengan como objeto social principal la adquisición de bienes 
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al 
mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la política obligatoria, legal 
o estatutaria, de distribución de beneficios y cumplan los requisitos de inversión 
exigidos para estas sociedades; y  
 
d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversión Colectiva 
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de 
Inversión Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro”. 
 
El apartado 2 del mismo artículo indica que “la Sociedad también podrá desarrollar 
otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas 
representen, en su conjunto, menos del veinte por ciento (20%) de las rentas de la 
Sociedad en cada periodo impositivo, o aquellas que puedan considerarse 
accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento”.  
 
El apartado 3, por su parte, establece que “las actividades que componen el objeto 
social podrán ser desarrolladas por la Sociedad total o parcialmente, de modo 
indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades 
con objeto idéntico o análogo”.  
 
Por último, de conformidad con el apartado 4, “quedan excluidas aquellas 
actividades cuyo ejercicio exija requisitos especiales que no cumpla la Sociedad. Si 
fuera necesario algún título profesional, autorización o inscripción en registro 



 
 
 
 
 
especiales, deberán ejercerse por quien ostente dicho título, o bien no podrá iniciarse 
hasta que se hayan cumplido los requisitos necesarios”. 
 
 

2.- DEFINICIÓN DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y DEL ENTORNO DE 
CONTROL  
 
Junta General de Accionistas de la Sociedad  
 
La Junta General de Accionistas es el órgano soberano de la Sociedad que representa 
a la totalidad de los accionistas. Le corresponde adoptar los acuerdos sobre las 
materias previstas en la legislación aplicable. El funcionamiento interno de la Junta, 
sus funciones y competencias se encuentran regulados en los Estatutos Sociales.  
 
Consejo de Administración de la Sociedad  
 
La Sociedad está administrada y regida por un Consejo de Administración cuya 
principal responsabilidad es la gestión, representación y administración de los 
negocios de la Sociedad de acuerdo con la legalidad vigente, lo establecido en los 
Estatutos y en el Reglamento Interno de Conducta aprobado.   
 
Entre las principales responsabilidades del Consejo de Administración se encuentran 
las siguientes: (i) la determinación de las políticas y estrategias generales de la 
Sociedad; (ii) la aprobación y supervisión de las políticas de control de riesgos y 
gobierno interno; (iii) la supervisión, control y evaluación periódica de la eficacia del 
sistema de gobierno corporativo, así como la adopción de las medidas adecuadas 
para solventar, en su caso, sus deficiencias; (iv) la garantía de integridad de los 
sistemas de información contable y financiera, incluidos el control financiero y 
operativo y el cumplimiento de la legislación aplicable; y (v) la supervisión del efectivo 
funcionamiento de las facultades delegadas en determinados miembros del Consejo 
de Administración, así como del equipo directivo. 
 
Los nombres de los consejeros delegados de la sociedad y los miembros de las 
comisiones son los siguientes:  
 

▪ Miembros del Consejo de Administración: (i) D. Andrew Tan (Presidente); (ii) D. 
Kevin Tan (Vicepresidente); (iii) D. Juan Cortés Vilardell (Consejero Delegado 
Mancomunado); (iv) D. Jorge Domecq Bohórquez (Consejero Delegado 
Mancomunado) y (v) Dña. Katherine Tan. 

 
▪ Miembros del Comité de Dirección: (i) D. Juan Cortés Vilardell (Consejero 

Delegado Mancomunado); (ii) D. Jorge Domecq Bohórquez (Consejero 
Delegado Mancomunado); (iii) D. Eduardo Corral Pazos de Provens; (iv) D. 
Alberto Obispo y (v) D. Álvaro Jiménez Fernández Bugallal. 

 
Áreas operativas 
 
La actividad operativa de la Sociedad se fundamenta en la gestión de la cartera de 
inmuebles, la evaluación y la ejecución de oportunidades de inversión o desinversión 
y la reforma de inmuebles para su adaptación a los objetivos estratégicos de la 
Sociedad.  
 
La actividad operativa es responsabilidad del equipo gestor de la Sociedad, integrado 
por profesionales con amplia experiencia en el sector inmobiliario.  



 
 
 
 
 
 
La sociedad cuenta con dos consejeros delegados mancomunados, uno de 
Operaciones y otro de Inversiones, a los que reportan un Director de Inversiones y un 
Director de Asset Management. 
Áreas de soporte  
 
Las áreas financiera, de reporting y control y de administración son las áreas de 
soporte. El área financiera lleva a cabo actividades relacionadas con la contabilidad, la 
gestión de la tesorería, la presentación de los impuestos de la Sociedad y la 
preparación de las Cuentas Anuales, individuales y consolidadas, y la información 
financiera semestral. Este área gestiona, asimismo, el asesoramiento fiscal, apoyado 
por equipos externos de reconocido prestigio.  
 
El área de reporting y control está a cargo de la elaboración y seguimiento de la 
información de gestión de la Sociedad. A su vez lleva a cabo labores de análisis y 
obtención de financiación para la cartera inmobiliaria y las futuras inversiones, así 
como para su financiación corporativa. 
 
La Sociedad cuenta con un Director financiero que es el encargado de estas áreas y 
que reporta al Consejero Delegado de Operaciones.  
 
Los servicios de asesoría legal se llevan a cabo por una abogada interna que se ocupa 
de todos los aspectos corporativos y de negocio de la Sociedad y sus sociedades 
vinculadas, reportando al Consejero Delegado de Operaciones. 
 
El Comité de Dirección de la Sociedad procederá a identificar y evaluar todas aquellas 
cuestiones relacionadas con la cotización de la Sociedad en BME Growth, analizando 
y publicando tanto las Comunicaciones de Información Privilegiada (“CIP”), como las 
Comunicaciones de Otra Información Relevante (“COIR”). 
 
La Sociedad cuenta con dos gerente encargados de las áreas de Recursos Humanos, 
y de Auditoría Interna, respectivamente, reportando al Consejero Delegado de 
Operaciones. 
 
 
 
3.- MODELO DE CONTROL INTERNO  
 
El modelo de Control Interno definido por la Sociedad se estructura de la siguiente 
manera:  
 
De un lado, la identificación de: (i) las diferentes áreas y negocios de la organización; 
(ii) los procesos clave y (iii) los riesgos de cada proceso o actividad. De otro, la 
evaluación de los riesgos significativos y el establecimiento de medidas de control y 
seguimiento en el cumplimiento de los controles.  
 
La Sociedad tiene como área principal de negocio la inversión, arrendamiento y 
posterior rotación de inmuebles de oficinas. Los procesos clave que el equipo gestor 
de la Sociedad ha identificado son: (i) la inversión y venta de inmuebles; (ii) la gestión 
y operación de los activos inmobiliarios; (iii) la financiación de los activos inmobiliarios 
y (iv) el cumplimiento normativo legal y tributario.  
 
A continuación se describen los principales riesgos identificados por el Consejo de  
Administración y el Comité de Dirección asociados a los aspectos anteriores:  



 
 
 
 
 
 

▪ Riesgos regulatorios y políticos: riesgos derivados de cambios normativos e 
incertidumbre política que puedan incidir en la disponibilidad de recursos 
financieros, así como en la valoración de la cartera y las acciones de la 
Sociedad.  

 
▪ Riesgos asociados al sector inmobiliario: ciclicidad del sector, inversión 

inmobiliaria o competencias que afecten al crecimiento esperado de la 
Sociedad.  

 
▪ Riesgos asociados a la situación macroeconómica: los entornos de 

crecimiento débil del PIB (o recesión) y las altas tasas de inflación y desempleo 
pueden afectar a la demanda de oficinas.  

 
▪ Riesgos fiscales: modificaciones en la legislación aplicable y aplicación del 

régimen fiscal especial SOCIMI.  
 

▪ Riesgos financieros (liquidez, crédito y tipos de interés): por ejemplo, riesgos 
relacionados con el nivel de endeudamiento, la disponibilidad de recursos de 
financiación en tiempo para llevar a cabo el plan estratégico, la evolución de 
los tipos de interés o la eventual falta de liquidez para el cumplimiento de la 
política de distribución de dividendos y la atención al servicio de la deuda.  

 
▪ Riesgos del modelo de negocio: el modelo de negocio está basado en la 

puesta en valor y reposicionamiento de los inmuebles adquiridos mediante la 
generación de rentas de mercado acordes con su reposicionamiento. Las 
expectativas futuras de generación de rentas en las que se basa el análisis de 
cada adquisición podrían no materializarse en el futuro.  

 
Los riesgos significativos son analizados, controlados y seguidos, dependiendo de su 
naturaleza, por distintos órganos de gestión de la Sociedad:  
 
Las inversiones y desinversiones de inmuebles, junto con los riesgos financieros, de 
negocio y de incumplimiento asociados a las mismas, son analizadas en el Comité de 
Inversiones, el encargado de, en su caso, proponer al Consejo de Administración 
llevarlas a cabo. Éste, dependiendo de si la adquisición o venta se corresponde con un 
activo esencial (aquel cuyo valor supere el 25% del valor de los activos del último 
balance cerrado), aprueba o propone a la Junta General de Accionistas la operación 
para su aprobación.  
 
La gestión y operación de los activos inmobiliarios, la financiación corporativa y el 
cumplimiento de normativa, así como los riesgos financieros, de operaciones y de 
incumplimiento se supervisan en el Comité Ejecutivo. El Comité aprueba la 
estrategia de gestión de cada inmueble y supervisa su ejecución. Adicionalmente el 
Comité revisa, con una periodicidad mínima mensual, los estados financieros de cada 
unidad de negocio, los estados financieros individuales y consolidados de la Sociedad, 
así como la previsión de los mismos y de la posición financiera del grupo a 12 meses, 
analizando las desviaciones presupuestarias y acordando la adopción de medidas 
correctoras en su caso. El Comité lleva a cabo, asimismo, un seguimiento del 
cumplimiento de la normativa mercantil y fiscal aplicables, especialmente en lo que 
respecta a la regulación de la SOCIMI.  
 
El Comité Ejecutivo propone al Consejo de Administración, entre otras, ampliaciones 
y reducciones de capital, suscripción de pasivos financieros, distribución de 



 
 
 
 
 
dividendos, así como la aprobación de las cuentas anuales y los estados financieros 
intermedios y de los presupuestos de la Sociedad. Dichas propuestas son aprobadas 
directamente por el Consejo de Administración o, en su caso, son sometidas a 
aprobación de la Junta General de Accionistas de acuerdo con establecido por la 
legislación mercantil vigente y los Estatutos de la Sociedad. El Comité Ejecutivo está 
compuesto por los dos Consejeros Delegados mancomunados. El Comité Ejecutivo se 
reúne con periodicidad mínima mensual.  
 
 
 
4.- COMUNICACIONES AL MERCADO  
 
4.1 Preparación de la información financiera  
 
El departamento financiero realiza la elaboración de la información financiera, de 
acuerdo con el marco normativo de información financiera que le resulte de 
aplicación y que se tendrá en cuenta en el proceso de revisión y aprobación de dicha 
información para su remisión al mercado. La información financiera es supervisada 
por la Comisión de Auditoría con carácter previo a su aprobación por el Consejo de 
Administración  
 
4.2 Comunicación al mercado  
 
El Consejo de Administración es el responsable final de la publicación de las CIP y las 
COIR que, de acuerdo con la Circular 3/2020, de 30 de julio, sobre información a 
suministrar por empresas incorporadas a negociación en el segmento BME Growth 
de BME Equity (tal y como ésta haya sido modificada por la Circular 2/2022) o la 
normativa que en su caso resulte de aplicación, deban hacerse.  
 
El permanente contacto con los miembros del Consejo de Administración, así como 
con el Asesor Registrado, permite que la información publicada en la página web 
corporativa, las presentaciones corporativas o financieras, las declaraciones realizadas 
y el resto de información emitida al Mercado sea consistente y se cumpla con los 
estándares requeridos por la normativa de BME Growth.  
 
Para cumplir con las obligaciones de comunicación exigidas por BME Growth, se ha 
establecido el siguiente procedimiento interno:  
 

▪ Identificación por parte de la Sociedad de un acontecimiento que pueda ser 
considerado como CIP o COIR.  
 

▪ Envío de la documentación relativa al referido acontecimiento al Asesor 
Registrado para su análisis y evaluación.  
 

▪ Redacción de las CIP o COIR por parte de la Sociedad, bajo la supervisión del 
Asesor Registrado.  
 

▪ Revisión, por parte del Consejo de Administración, de las CIP o COIR 
consensuadas entre la Sociedad y el Asesor Registrado.  
 

▪ Carga de las CIP o COIR acordadas entre las partes mencionadas 
anteriormente en la página web de BME Growth, por parte de la Sociedad.  
 



 
 
 
 
 

▪ Visto bueno de las CIP o COIR por parte del Asesor Registrado antes del 
comienzo de la subasta de apertura o después de la subasta de cierre.  
 

▪ Confirmación por parte del Asesor Registrado de la publicación de las CIP o 
COIR.   
 

▪ Carga de las mencionadas CIP o COIR en la web de la Sociedad por parte de la 
misma.  

 
De cara al cumplimiento con las obligaciones como empresa incorporada a 
negociación en BME Growth, la Sociedad dispone de una estructura y un sistema que 
le permiten llevar un adecuado control de la información financiera así como de su 
comunicación.  
 

 

5.- ASESORES EXTERNOS Y EXPERTOS INDEPENDIENTES 
 
La Sociedad cuenta con asesores expertos para la elaboración y revisión de la 
información financiera. Entre otros:  
 

▪ Auditor de cuentas externo (para la auditoría de Cuentas Anuales y la revisión 
limitada de información intermedia): KPMG Auditores, S.L. 
 

▪ Asesores legales: asesoramiento especializado de expertos independientes en 
materia fiscal, laboral, mercantil, e inmobiliaria, tanto para llevar a cabo la 
gestión corporativa y de la cartera actual de inmuebles, como para las 
operaciones de adquisición y venta de inmuebles.  
 

▪ Expertos en valoraciones inmobiliarias: la cartera inmobiliaria de la Sociedad 
es valorada con periodicidad anual por expertos independientes bajo criterios 
RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) con el objetivo de que las 
cuentas anuales reflejen la imagen fiel de los estados y situación financiera de 
la Sociedad, de acuerdo con las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF).  
 

▪ Asesor Registrado BME Growth: la sociedad cuenta con un Asesor Registrado 
para el cumplimiento de la normativa de BME Growth.  

 


